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O ZALOZNOM PRAVU UOPSTE

ZaloZno pravo je stvarno pravo na osnovu kog njegov titular (zalozni poverilac) moZze traziti namirenje
svoga potrazivanja iz zaloZene stvari, ako ne bude isplac¢eno u roku. ZaloZznim pravom se obezbeduje
odredeno potrazivanje, ono, po pravilu, zavisi od postojanja tog potrazivanja i stoga je akcesorno, zavisno,
sporedno i nesamostalno pravo. Dve osnovne vrste zaloZnog prava su: zaloga na pokretnim stvarima -
ru¢na zaloga (pignus) i zaloga na nepokretnim stvarima - hipoteka (hypotheca). Zalozno pravo po
nastanku deli se na: ugovorno zalozno pravo (npr. po ugovoru o kreditu), zakonsko zalozno pravo (npr.
kod poreskog potrazivanja) i sudsko zalozno pravo (kod sudske zaplene).

Nacela zaloznog prava: 1) nacelo akcesornosti - to je stvarno pravo koje zavisi od nekog obligacionog
potraZivanja, 2) nacelo specijalnosti - ima odreden predmet i obezbeduje taéno odredeno potrazivanje, 3)
nacelo nedeljivosti - zaloZzena stvar obezbeduje potraZivanje dok u celini ne bude isplaéeno, a ako je ta
stvar deljiva ne moze se manji deo stvari osloboditi zaloge pre preostalog veceg dela, 4) nacelo publiciteta
- obaveznog upisa u javni regsitar, vazi samo za hipoteku.

ZNACAJ HIPOTEKE

Zakon o hipoteci je jedan od zakona kojim se uspostavlja i garantuje primena klasi¢nih principa
gradanskog prava prilagodenih modernim uporednim i medunarodnim iskustvima u oblasti zaloznog
prava, koji su do sada bili zapostavljeni i nedovoljno izgradeni. Hipoteka je jedan od osnovnih pravnih
mehanizama za obezbedivanje potraZivanja, naroc€ito onih nastalih na osnovu zajma, odnosno kredita.
Zakon o hipoteci, putem pravnih mehanizama koje ustanovljava,omoguéava da gradani i privreda Srbije
putem kredita, pod povoljnim uslovima, obezbede sredstva za ulaganje ili potrosnju, posebno od strane
banaka i drugih finansijskih ustanova, kako na domaéem tako i na medunarodnom trZiStu novca. Tim
zakonom unapreduje se pravni ambijent i privredna klima u zemlji, $to ¢e stimulativho delovati na
uvecanje domacdih i stranih ulaganja u svim oblastima privrednog i drustvenog Zivota.

Hipotekarnim kreditom omogucuje se ne samo obezbedivanje sredstava za ulaganje i potroSnju, na
osnovu nepokretnosti koja je ve¢ u svojini gradana ili preduzeca, ve¢ se bitno utie na ubrzanje stambene
i privredne izgradnje, posebno imajuci u vidu hipoteku na objektima u izgradniji.

Cilj hipoteke je da se obezbedi garancija naplate potrazivanja iz hipotekovane nepokretnosti u slu€aju da
duznik, o dospelosti tog potrazivanja, ne izmiri svoje obaveze prema hipotekarnom poveriocu. Ovakvom
garancijom, odnosno obezbedenjem, postizu se i drugi ciljevi: sniZavanja cene novca, odnosno nize
kamatne stope i niZze cene osiguranja kredita, ime se postiZze ubrzavanje i uve¢anje domacih i stranih
ulaganja.

Zakon o hipoteci ustanovljava rezim hipoteke u skladu sa zahtevima savremene privrede i finansija i
potreba Republike Srbije. U tom smislu, Zakon ustanovljava garanciju naplate potraZivanja, odnosno
zastitu i obezbedenje poverioca (najéeS¢e banke), na veoma brz i siguran nacin, u sumarnoj vansudskoj ili
skracenoj sudskoj proceduri i uz potrebnu zastitu kako duznika, tako i vlasnika hipotekovane
nepokretnosti, bez suvisnog administriranja i meSanja drzavnih organa u sam postupak.

Zakon o hipoteci ureduje hipoteku (pojam, nastanak, prava i obaveze, namirenje i prestanak hipoteke) i
ujedno ustanovljava centralnu evidenciju hipoteka. On sadrzi sedam delova, koji obuhvataju 65 ¢lanova.
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